Pachtbedingungen fiir das Wirtshaus zur Taube in

Alberschwende

1.

Konzession

Der Pachtinteressent ( m/w/d ) erklart ausdriicklich, die erforderlichen
Voraussetzungen zur Flihrung eines Gastronomiebetriebes zu erfiillen und die
Konzession ordnungsgemaR auf das Pachtobjekt anzumelden.

Pachtobjekt

Das Pachtobjekt ,, Wirtshaus zur Taube” in Alberschwende, Hof Nr. 9, umfasst
folgende Raumlichkeiten bzw. Lokalitaten:

- Wirtsstube mit ca. 30 Sitzplatzen

- Tubo Stible mit ca.25 Sitzplatzen

- Ofenstube mit ca. 25 Sitzplatzen

- Olgas Stiible mit ca. 20 Sitzplatzen

- Post Stube mit ca. 20 Sitzplatzen

- Olga’s Festsaal mit ca. 50-60 Sitzolatzen

- Gastgarten mit ca. 20 Sitzplatzen

Parkflachen sind ausreichen vorhanden. Der Standort befindet sich im Zentrum von
Alberschwende am Dorfplatz.

Die angeflihrten Lokalitdten vermitteln eine gemutliche und angenehme Atmosphare
und eignen sich ganz besonders fir verschiedene private oder betriebliche
Veranstaltungen und Feierlichkeiten. Die verschiedenen Gaststuben kénnen auf der
Homepage angeklickt und angesehen werden.

Bei Bedarf steht auch eine voll méblierte Pichterwohnung im Hause mit ca. 70m? zur
Verfigung.

Betriebliche Ausstattung

Der gegenstdndliche Gastronomiebetrieb wird_inklusive der gesamten betrieblichen
Ausstattung bzw. Einrichtung ( laut_Inventarverzeichnis ) verpachtet. Das gesamte
Kleininventar ( Besteck, Geschirr, Kochgeschirr, Gldser, Tischdecken Dekoration etc.)
wird dem ( der ) Pachter(in) im 1. Pachtjahr ohne Abl&se kostenfrei zur Verfligung
gestellt. und kann in der Folge ( ab dem 2. Pachtjahr ) mit einem Pauschalbetrag, der
zu vereinbaren ist, abgeldst werden.
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4,

Dauer des Pachtverhdltnisses

Das Pachtverhaltnis soll zum ehestmdglichen Zeitpunkt beginnen und wird vorerst auf
ein Jahr abgeschlossen. Wenn das befristete Pachtverhéltnis nicht 3 ( drei ) Monate
vor Pachtablauf von einer der beiden Vertragsparteien gekiindigt wird, geht das
befristete Pachtverhaltnis in ein unbefristetes Pachtverhaltnis tiber.

Eine Kiindigung muss dann jeweils unter Einhaltung einer Frist von 6 Monaten auf das
Monatsende schriftlich erfolgen.

Pachtzins und Betriebskosten

Den monatlichen Pachtzins inklusive der vorhandenen Betriebs- und
Geschéftsausstattung wiirde ich bei Interesse gerne in einem persénlichen Gesprach
mit lhnen besprechen und lhre Vorstellungen erfahren.

Ich bin sicher, dass wir eine gute Geschaftsbasis finden konnen.

Falls die Padchterwohnung beansprucht wird, erhoht sich die monatliche Pacht um
€ 500,00 zuziglich Umsatzsteuer.

Der Pachtzins ist wertgesichert, wobei im ersten Jahr des unbefristeten
Pachtverhdltnisses auf eine Wertanpassung verzichtet wird. Als Grundlage zur
Festsetzung von Kaufpreisveranderungen wird der Verbraucherpreisindex
herangezogen.

Die mit dem Pachtobjekt zusammenhdngenden Betriebskosten tragt der ( die )
Pachter(in) zur Ganze allein, ausgenommen sind die Grundsteuer und die
Gebaudefeuerversicherung, welche vom Verpéachter (ibernommen werden. Die
erforderlichen Versicherungen wie Haftpflichtversicherung, Einbruch- und
Diebstahlversicherung etc. sind vom Pachter bzw.(von der ) Pachterin abzuschlieRen.
Die Kaution, welche auch in Form einer Bankhaftung beigebracht werden kann,

betragt drei Monatspachtzahlungen.

Investitionen

Der Verpéachter stellt schliisselfertige und betriebsbereite Rdumlichkeiten samt

Inventar ( laut Inventarverzeichnis ) zur Verfligung.
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8.

9.

Das Inventarverzeichnis ist ein integrierender Bestandteil des Pachtvertrages.
Allenfalls gewiinschte Ergdnzungen des Inventars und der Geréte sind vom Pachter(in)
anzuschaffen. Eine Verpflichtung zu deren Abldse nach Beendigung des

Pachtverhadltnisses besteht fiir den Verpachter nicht.

Instandhaltungen und Haftung fiir Schaden

Der (die) Pachter(in) ist verpflichtet, das Pachtobjekt stets auf seine (ihre) Kosten
einwandfrei instand zu halten.
Dem (der) Pachter(in) obliegt auBerdem:

a) das gesamte Pachtobjekt stets tadellos in Ordnung zu halten

b) die Brandverhiitungsvorschriften zu beachten

c) die flir die Flihrung von Gastronomiebetrieben bestehenden gesetzlichen

Bestimmungen einzuhalten

Dem (der) Pachter(in) obliegt auch die ordnungsgemafe Instandhaltung aller
ihm (lhr) pachtweise Uberlassenen Einrichtungs- und Gebrauchsgegenstdnde

unter Beriicksichtigung einer (iblichen Abnutzung.

Instandhaltungen am Gebdude gehen zu Lasten des Verpachters.

Bauliche Veranderungen

Bauliche MaRnahmen an und im Pachtobjekt bediirfen grundsatzlich der schriftlichen

Genehmigung des Verpachters.

Verbot der Unterverpachtung

Die Unterverpachtung des Pachtobjektes oder Teilen von desselbén, die Einbringung
des Pachtobjektes in eine Gesellschaft sowie eine bestimmungswidrige Verwendung

bedarf der vorherigen schriftlichen Zustimmung des Verpachters.

10. Abschluss von Liefervertragen

Der Verpachter bestatigt, dass keine Liefervertrage von ihm abgeschlossen wurden.

Seite 3



Der Abschluss von Liefervertriagen durch den (die) Pachter(in) liegt in seinem (ihrem)

wirtschaftlichem Ermessen.
Bei Aufldsung des Pachtverhéltnisses werden jedoch keine wie immer gearteten

Verpflichtungen aus diesen Vertragen vom Verpdchter (ibernommen.

11. Betriebszeiten und Betriebspflicht

Die Offenhaltungszeiten, Ruhetage und Betriebsurlaube kénnen vom (von der)

Péchter(in) nach eigenen Vorstellungen festgelegt werden.

Alberschwende, 6. Dezember 2024
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